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UCHWALA NR XIX/179/2025
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci osiedla Zielone
Wzgérza w Stlubicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz uchwaty Nr V/39/2024 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci osiedla Zielone Wzgérza w Stubicach, zmienione;j
uchwata Nr VIII/67/2024 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr V/39/2024 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci osiedla Zielone
Wzgorza w Stubicach, uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czgséci osiedla Zielone
Wzgorza w Stubicach, zwany dalej planem, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Slubice, zatwierdzonego Uchwalg
Nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwatly, zwany w dalszej
czesci uchwaly rysunkiem planu;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Shubicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumieé pas
terenu, ktorego osig podtuzng jest rzut poziomy linii 110 kV, a wymiarem poprzecznym jest szeroko$é
okreslona w rysunku planu;
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3) niebiesko-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumieé obiekty i rozwigzania, ktdére wykorzystuja
przyrode wcelu uzyskania korzy$ci ekologicznych, gospodarczych i spolecznych (tzw. ustugi
ekosystemow), np. stawy retencyjne, niecki, zbiorniki, rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, ogrody
deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne, tereny zielone i mokradtowe lub fasady
wykorzystane jako powierzchnie biologicznie czynne, itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
okresla najmniejsza odleglo$¢ wiaty albo zewngtrznej §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego okre$lono przeznaczenie, a ktéry wyznaczono
narysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalno$ci, ktora nie powoduje przekroczenia obowigzujacych
norm oraz standardow jako$ci srodowiska, jak halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddzialywanie
komunikacji, na terenach otaczajacych takie ustugi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumiec rosliny osiagajace maksymalne wysokosci do 40 cm;

8) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ ro$liny osiagajace maksymalne wysokosci powyzej 40 cm
inie wyzsze jak 4 m; zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ ro$liny osiagajace maksymalne
wysokosci powyzej 4 m.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami IMNW, 2MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami IMNW-U,
2MNW-U, 3MNW-U;

3) teren uslug, oznaczony symbolem U;

4) teren drogi gldwnej, oznaczony symbolem KDG;

5) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;

6) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 2KDD, 2KDD;

7) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami 1KP, 2KP;
8) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE,

9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.

2. Ustala si¢ na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zwanych dalej liniami rozgraniczajacymi, ktore oznaczono linig ciagla.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym
obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz sytuowania budynkow gospodarczych lub garazowych, wiat oraz ogrodzen: o $cianach wykonanych
z prefabrykowanych przgset betonowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych na dzialce
budowlanej lub ich wywoéz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji okreslonych w planie;

5) dopuszczenie ustug:
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a) o$wiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi: publicznych i niepublicznych,
b) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? z zachowaniem ustalefi dla poszczegdlnych terenow,
¢) gastronomii,
d) finanséw, ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalnosci profesjonalnych, naukowych i technicznych,
g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej, biurowych, administracyjnych,
h) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wylaczeniem szpitali,
1) kultury, sportu i rekreacji,
j) informacji i komunikacji,
k) dziatalnosci cztonkowskich,
1) fryzjerstwa i zabiegdéw kosmetycznych,
m) dziatalnosci zwiazanych z poprawa kondycji fizycznej,
n) opieki nad zwierzetami domowymi za wyjatkiem schronisk dla zwierzat;
6) zakaz sytuowania:
a) tartakow, stolarni, lakierni,

b) terenowych miejsc magazynowania oraz skladowania materiatdw sypkich, z wylaczeniem
tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

¢) obiektow spedycyjnych i magazynowych,
d) punktow zbierania, przetadunku ztomu,

e) przedsiewzig¢ zwigzanych ze zbieraniem odpadow, w tym z budowy, remontow i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemi¢ zterendw zanieczyszczonych),
za wyjatkiem zbierania odpadéw przez ich wytworce w miejscu ich wytwarzania,

f) sktadowisk odpadow, spalarni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow oraz instalacji do spalania biomasy,

g) punktow sprzedazy uzywanych czesci karoserii i akcesoriow do pojazdow mechanicznych,
h) handlu hurtowego lub wielkopowierzchniowego,
1) myjni samochodowych,
J) stacji paliw;
7) zakaz sytuowania miejsc do parkowania dla samochodéw cigzarowych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni biologicznie
czynnych z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokiej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, ustala si¢ nakaz zastosowania
przepisow ustawy o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
realizacje elementow matej architektury, zewnetrznego o$wietlenia ulic i budynkow, kompozycji nawierzchni
w ujednoliconej stylistyce w obrebie poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNW, 2MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
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2) dopuszczenie zabudowy towarzyszace] zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: budynkow
gospodarczych, budynkéw garazowych, wiat oraz obiektow matej architektury;

3) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) na terenie IMNW w odlegtosci 10,0 od linii rozgraniczajacych terenu,
b) na terenie 2MNW w odlegtosci od 4,0 m do 15,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
4) wysokos§¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego maksymalnie 9,0 m,
b) pozostatej zabudowy maksymalnie 6,0 m;
5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j;
6) geometri¢ gtownych potaci dachu:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego:

- dach dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od 30° do 45°, kolor pokrycia dachu:
w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego, szarosci, czarnego,

- dopuszczenie dachu ptaskiego o kacie nachylenia: od 0° do 12° nad:

-- takimi cze¢$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna powierzchnia
lukarn: 30% powierzchni dachu, maksymalna szerokos¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokos$ci
sciany budynku, w ktorej jest realizowana,

-- czg$ciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni

zabudowy kazdego budynku,

b) pozostatej zabudowy:
- dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
- kat nachylenia: od 20° do 45°,
- kolor pokrycia dachu: w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego, szaro$ci, czarnego;
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
10) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania:
a) w liczbie minimum:
- dwoch miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- dwoch miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) do bilansu wliczajg si¢ miejsca do parkowania urzadzone w garazu,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
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2) dopuszczenie zabudowy towarzyszacej: budynkoéw gospodarczych, budynkoéw garazowych, wiat oraz
obiektow matej architektury;

3) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz:
a) na terenie IMNW-U w odleglosci 6,0 m i 10,0 od linii rozgraniczajacych terenu,
b) na terenie 2MNW-U w odleglosci od 4,0 m do 15,0 m od linii rozgraniczajacych terenu,
¢) na terenie 3MNW-U w odleglosci od 10,0 m do 21,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
4) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, budynku ustugowego: maksymalnie 9,0 m,
b) pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m;
5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;;
6) geometri¢ gtownych potaci dachu:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, ustugowego:

- dach dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od 20° do 45°, kolor pokrycia dachu:
w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego, szarosci, czarnego,

- dopuszczenie dachu ptaskiego o kacie nachylenia: od 0° do 12° nad:

-- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna powierzchnia
lukarn: 30% powierzchni dachu, maksymalna szerokos¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokos$ci
sciany budynku, w ktorej jest realizowana,

-- czg$ciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow
ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wicksza niz 30% powierzchni
zabudowy kazdego budynku,

b) pozostatej zabudowy: dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od 20° do 30°,
kolor pokrycia dachu: w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego, szarosci, czarnego;
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4, zzachowaniem pasa zieleni izolacyjnej
wyznaczonego na rysunku planu, ksztaltowanego z zastosowaniem zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, przy
czym odleglo$¢ zieleni §redniej i wysokiej nie moze by¢ mniejsza niz 10-krotna ich wysokos$¢ od granicy
terenu ogrodka meteorologicznego, lezacego poza granicami planu;

10) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania:
a) w liczbie minimum:
- dwoch miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- dwoch miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) do bilansu wliczaja si¢ miejsca do parkowania urzadzone w garazu,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug U, ustala
sie:
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1) przeznaczenie terenu na cele ustug;
2) dopuszczenie zabudowy towarzyszacej: budynkow technicznych, wiat oraz obiektoéw matej architektury;

3) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od
10,0 m do 21,8 m od linii rozgraniczajacych terenu;

4) wysokos¢:

a) budynku ustugowego: maksymalnie 9,0 m,

b) pozostatej zabudowy: maksymalnie 6,0 m;
5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j;
6) geometri¢ gtownych potaci dachu:

a) budynku uslugowego:

- dach dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od 20° do 45°, kolor pokrycia dachu:
w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego, szarosci, czarnego,

- dopuszczenie dachu ptaskiego o kacie nachylenia: od 0° do 12° nad:

-- takimi czeSciami budynkoéw, jak wykusze, lukarny, ryzality, przy czym maksymalna powierzchnia
lukarn: 30% powierzchni dachu, maksymalna szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokosci
$ciany budynku, w ktorej jest realizowana,

-- czg$ciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw ptlaskich, w tym
tarasOw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego
budynku,

b) pozostatej zabudowy: dach jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, kat nachylenia: od 20° do 30°,
kolor pokrycia dachu: w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego, szarosci, czarnego;
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4, zzachowaniem pasow zieleni izolacyjnej
wyznaczonych na rysunku planu, ksztalttowanych z zastosowaniem zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej:

a) odlegtos¢ zieleni $redniej i wysokiej nie moze by¢ mniejsza niz 10-krotna ich wysoko$¢ od granicy
terenu ogrodka meteorologicznego, lezacego poza granicami planu,

b) z zachowaniem ustalen § 17 pkt 2 dla korytarza technicznego linii elektroenergetycznej 110kV;
10) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania:

a) w liczbie minimum jednego miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

b) do bilansu wliczajg si¢ miejsca do parkowania urzadzone w garazu,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
elektroenergetyki IE ustala sig¢:

1) sytuowanie stacji transformatorowej;

2) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m, wysoko$¢ ta nie dotyczy
nastupowej stacji transformatorowej;
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3) geometri¢ gtownych potaci dachu: dowolna;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,50,
b) minimalna: 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie na cele zieleni urzadzonej, ksztalttowanej z zastosowaniem zieleni niskiej i $redniej, przy
czym odleglos¢ zieleni $redniej nie moze by¢ mniejsza niz 10-krotna ich wysokos$¢ od granicy terenu
ogrodka meteorologicznego, lezacego poza granicami planu;

2) zakaz sytuowania budynkow i wiat;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
4) dopuszczenie:

a) drog dla pieszych lub dla rowerow,

b) obiektow malej architektury.

§ 15. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami ochrone
obszaru objgtego planem ze wzgledu na polozenie w granicach udokumentowanego czwartorzedowego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

§ 16. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalen
i podziatow;

2) dla scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych ustala sig
szczegotowe zasady 1 warunki:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek — jak dla podzialu na dziatki budowlane okreslone wyze;j,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°.

§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drog pozarowych oraz warunkéw dla przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110k V:

a) wyznacza si¢ korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 22,0 m
wyznaczony na rysunku planu,

b) w granicach korytarza technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zakazuje sig:
- zabudowy obiektami z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
- sadzenia zieleni wysokiej,

- tworzenia hatd i nasypow,
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c¢) dopuszcza si¢ roboty budowlane, przeniesienie, usuni¢cie lub skablowanie napowietrznej linii
energetycznej; w przypadku przeniesienia lub usuniecia warunki okreslone dla korytarza technicznego
tracg moc;

3) zachowanie systemu melioracyjnego, wtym niezinwentaryzowanych, podziemnych rurociggéw
drenarskich, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przebudowe =z zastrzezeniem konieczno$ci zastosowania rozwigzan zastepczych,
przetozenia lub przebudowy urzadzen, przy zachowaniu pierwotnego poziomu wod gruntowych,

b) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do tych urzadzen,

¢) na istniejacej sieci do czasu wykonania prac okreslonych w lit. a zakazuje sie:
- ustawiania ogrodzen na podmurowce,
- realizacji zieleni $redniej 1 wysokiej;

4) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami 2MNW i 2MNW-U nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych
stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna z drég publicznych:

a) z drogi gléwnej KDG za posrednictwem drogi lokalnej 2KDL,

b) z drog lokalnych 1KDL i 2KDL,

¢) z drog dojazdowych 1KDD i 2KDD,

d) z drog lezacych poza granicami planu;
2) system parkowania:

a) nakaz zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegblnych terenow,

b) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Dla terenu drogi gtéwnej KDG ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w tym od 34,4 m do 39,8 m;
2) zakaz sytuowania miejsc do parkowania;
3) zagospodarowanie na cele komunikacji i obstugi ruchu.
§ 20. Dla terenow drog lokalnych 1KDL oraz 2KDL ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) IKDL — 20,0 m,
b) 2KDL — od 24,6 m do 46,1 m;
2) zagospodarowanie na cele komunikacji i obstugi ruchu.
§ 21. Dla terenow drog dojazdowych 1KDD oraz 2KDD ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) IKDD - 15,0 m,
b) 2KDD — od 15,0 m do 20,0 m;
2) zagospodarowanie na cele komunikacji i obstugi ruchu.

§ 22. Dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej 1KP oraz 2KP ustala si¢:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 1KP - od 20,0 m do 30,0 m,
b) 2KP — od 8,1 m do 18,9 m;
2) zagospodarowanie na cele obstugi ruchu pieszego lub rowerowego.
§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie z uktadem zewn¢trznym, lezagcym poza granicami planu, z dopuszczeniem budowy obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) z zachowaniem przepiséw odrebnych:
a) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych: w ramach terenu inwestycji lub w inny sposob
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- Z sieci energetycznej,

- z instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,
) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j,
f) zaopatrzenie w ciepto:

- ze spalania paliwa gazowego lub cieklego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci
cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

-z energii elektrycznej, wtym pochodzacej z instalacji odnawialnych zrdédet energii zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) na obszarze planu dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej oraz realizacji niebiesko-zielonej
infrastruktury.

§ 24. Nie ustala si¢ terendéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 25. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej IMNW, 2MNW,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug IMNW-U, 2MNW-U;
2) w wysokosci 1% dla pozostatych terenow.

§ 26. Z dniem wejscia w zycie planu w granicach niniejszego planu traci moc:

1) uchwata nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgdérza” w Stubicach (opubl. Dz.Urz.Woj.
Lubuskiego Nr 8, poz. 45 z dnia 10.03.1999r.);

2) uchwata nr XXIV/236/2020 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Zielone Wzgoérza” w Stubicach (opubl.
Dz.Urz.Woj. Lubuskiego z dnia 02.10.2020 r. poz. 49).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XIX/179/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 listopada 2025 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkaw
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Slubice
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XIX/179/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie zart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly dwukrotnie przeprowadzone
konsultacje spoleczne.

Pierwsze konsultacje spoteczne przeprowadzono w dniach od 12 wrze$nia 2025 r. do 13 pazdziernika 2025 r.
w formie:

1) zbierania uwag w dniach od 12 wrze$nia 2025 r. do 13 pazdziernika 2025 r.,

2) spotkania otwartego, poprzedzonego prezentacja projektu miejscowego planu, w dniu 2 pazdziernika
2025 r. 0 godz. 16:15, przeprowadzonego w siedzibie Urzedu Miejskiego w Stubicach,

3) ankiety.

W ustawowym terminie przyjmowania uwag ztozono uwage, ktdra rozstrzygnigciem Burmistrza Stubic
z dnia 14 pazdziernika 2025 r. zostata uwzgledniona.

Ze wzgledu na dopelnienie formalno$ci ustawowych konsultacje spoteczne przeprowadzono drugi raz.

Drugie konsultacje spoteczne przeprowadzono w dniach od 15 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada 2025 .
w formie:

1) zbierania uwag w dniach od 15 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada 2025 r.,

2) spotkania otwartego, poprzedzonego prezentacja projektu miejscowego planu, w dniu 6 listopada 2025 r.
0 godz. 16:15, przeprowadzonego w siedzibie Urzedu Miejskiego w Stubicach,

3) ankiety.

W ustawowym terminie przyjmowania uwag zlozono uwage, ktora rozstrzygnigciem Burmistrza Stubic
z dnia 17 listopada 2025 r. zostala uwzglgdniona.

W zwiazku zpowyzszym Rada Miejska w Stubicach postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygnigcia, ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XIX/179/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu miejscowego
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanymi
w ustaleniach miejscowego planu jest czgsciowo wydzielenie, urzgdzenie lub utrzymanie terenéw komunikacji
drogowej publicznej: terenow drog lokalnych 1KDL, 2KDL i terenow drog dojazdowych 1KDD, 2KDD,
atakze terenow komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, 2KP, oraz czgsciowo budowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢ odbywat
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym z Prawem budowlanym, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, o ochronie $rodowiska oraz o szczegdlnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ wilasciwi zarzadcy tej infrastruktury,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami rowniez beda realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Inwestycje
dotyczace przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

3. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwal budzetowych Gminy Stubice
oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedlug kryteriow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych i wieloletnich planéw inwestycyjnych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanych w § 1 rozstrzygniecia, podlega przepisom odrgbnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejnos¢
realizacji inwestycji oraz limit wydatkdéw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo
przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -14 - Poz. 2905

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XIX/179/2025
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 listopada 2025 r.
Zalacznik4.gml

L

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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